ENERGIEAUSWEIS w vermgygssiss

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriemummer 2 BY-2019-002982375 { 1

Gliltig bis: 26.11.2029 {oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
_Gebiude

Hauptnutzung / Blrogeb&ude

Gebaudekategorie
_Adresse Reichenbachstr. 1, 85737 Ismaning
. Gebdudeteil Nichtwohngeb&ude

Baujahr Geb&ude® 2001

Baujahr Warmeerzeuger®* 2001/2017

Nettogrundfiache ® 4640 m?

Wesentliche Energietrager fur | Erdgas, Strom
| _Heizung und Warmwasser?

' _Erneuerbare Energien Art:  keine ‘Vewvendu_ng_:
Art der Laftung/Kuhlung® ¥ Fensteriuftung O Loftungsanlage mit Warmerlickgewinnung Qgﬁgﬁ zur
O Schachtluftung @A Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung 9
. Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung O Aushangpflicht
. Energieausweises O Vemietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) o gonetiges (freiwilig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

Bezugsfliche dient die Nettogrundfiiiche. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen

(Seite 4).

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétziiche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erléduterungen - siehe Seite 5).

D Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch O Eigentimer & Aussteller

O  Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebsude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteiler
Dipl.-ing. Martin Wenning
TOV S0D @
ndustrie Service GmbH b
Wesenierste 90 o 27.11.2019
80685 Manchen -
B S| Ausstellungsdatum
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEvV Beihicl ilig€r Zuteilung der
Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer achi deren Eingang
nachtriglich einzusetzen. ® Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Nettogrundfisiche ist im Sinne der EnEV ausschlieBlich der beheizte/gekiihite Teil der Nettogrundfiache



E N E RG I EAU SWE IS fiir Nichtwohnm?%uge

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013 D u p
. = Registriernummer * BY-2019-002982375
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes i =5 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Primédrenergiebedarf
CO,-Emissionen 3 0 kg/(m?-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebiudes "
184 kWhi/(m*-a) .

o
- TR B 0
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¥ .
= 4

EnEV-Anforderungswert A EnEV-Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert)  modernisierter Altbau (Vergleichswert)
Anforderungen gemiR EnEV 4

Elr Energlebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primé&renergiebedarf K] Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV
Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert kWh/(m?a) 3 Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modell")

Mittlere Warmedurchoangskoeffizienten a eingehalten [T Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau) O eingehalten a Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m> a) fiir
‘g . Eingebaute . 5 Kiihlung einschl. Gebéude
Energietrager Heizung Warmwasser Beleuchtung Liftung Befeuchtung insgesamt
Erdgas H 132,3 0 0 0 0 132,3
allgemeiner Strommix 0,4 3,2 15,8 2,7 7 29,2
Endenergiebedarf Wirme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 143 kWh/(m?-a)
Endenergiebedarf Strom [Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] 19 kWhi/(m?-a)
Angaben zum EEWirmeG 6 Gebdudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und Nr. |Zone Flache [m?] | Anteil [%]
Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- =
Wirmegesetzes (EEWirmeG) 1 Biro 1508 32,5
% 2 |VF 805 17,35
3 Produktion 461 9,94
Art: Deckungsanteil: % 4 Biro Kithlung 433 9,33
% 5 |ZoneTH 408 8,79
6 |NF 324 6,98
7
ErsatzmaBnahmen 7 Besprechung 321 6,92
Die Anforderungen des EEWiirmeG werden durch die i i
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absate 1 Numerer 3 CEWEmeG i | weitere Zonen in Anlage
erfillit,
C1 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verschérften Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.
) Die Energieeinsparverordnung lasst firr die Berechnung des Energiebedarfs in
gﬁﬁg:‘;gf’éggfg’““gswe” KWhi(mz-a) vielen Féllen neben dem Berechnungsverfahren alternative Vereinfachungen zu,
o ’ die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere
O Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um % wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten, Rickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen
" Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
Xﬁﬁ;{‘:‘,’f;‘g@g’;ﬂ’;’ﬁ{”“gswe“ KWhi(m?a) beheizte/gekiihite Nettogrundfliche.
! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siche Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur Hilfsenergiebedarf

nur bei Neubau 7 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG



E N E RG I EAU SWE lS fiir Nichtwohngebéude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013 D u p | | k a
. = Registriernummer? BY-2019-002982375
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes i il 3

(oder: “Registriernummer wurde beantragt am ...")

Endenergieverbrauch

[ wa mwasser enthalten

Der Wert enthiit den Stromverbrauch fiir

D Zusatzheizung D Warmwasser D Laftung D eingebaute Beleuchtung [:] Kuhiung D Sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeitraum Primér- | Energieverbrauch Anteil I . Energieverbrauch
Energietrager 4 energie- Wérme Warmwasser Antellll(wra:]zung }g'mgr' Strom
von bis faktor [kWh] [kWh] [kwh]
Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes kWh/(m?*-a)
Geb&dudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
Vergleichswerte * Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskenn-
Gebaudekategorie/ Flachen- . werten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben.
Nutzung anteil \,I.l\l:lrzl:\rﬁlllga::edr Strom Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter
beheizte/gekiihite Nettogrundflache. Der tatsichliche

Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens
von den angegebenen Kennwerten ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siche Fufinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 versfientlicht
unter www bbsr-energiesinsparung.de durch das Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Einvernehmen mit dem
Bundesministerium for Wirtschaft und Technologie gegebenentalls auch Leerstandszuschlage in kWh



E N E RG I EAU SWE IS flir Nichtwohngebiude

geméR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer 2

Duplikat

BY-2019-002982375

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung

4

MaRnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 7] méglich J nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. . geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusamimenhang | .| geschtate | Kosten pro
3 1 i i usammen inzel- " eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten it groBeror || malt Amortisa- | "Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
Heizung Austausch des élteren Kessels 0 %4
2 Beleuchtung Energetische Optimierung der Leuchtmittel ] 74

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehiungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz far eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Weitere Informationen zur Geb.
der Webseite des BBSR, www

sind erhaitlich beifunter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energicausweis

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

(Angaben freiwillig)

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

dudeenergieeffizienz erhalten Sie auf
.bbsr-energieeinsparung.de



E N E RG l EA U SWE IS fiir Nichtwohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erlduterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Aussteliung des
Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 7 auf den
Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Nichtwohngebéude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofir und in welcher Art efneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEW4&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fiir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wérmegewinne) berechnet. So tasst sich die energetische Qualitiit des
Gebaudes unabhidngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien efc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen Vergleichswerte
geben fir das Geb&dude die Anforderungen der EnEV an, die zum
Zeitpunkt der Aussteliung des Energieausweises galt. Sie sind im Fall
eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebaudes, die nach den
Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV durchgefiihrt wird, einzuhalten.
Bei Bestandsgebéuden dienen sie zur Orientierung hinsichtlich der
energetischen Qualitdt des Gebaudes. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebdaudes freiwillig
angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedarf betragt, auf die
Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts "EnEV
Anforderungswert modernisieter Altbau" (140 % des "EnEV
Anforderungswerts Neubau").

Wirmeschutz - Seite 2

Die EnEV stelit bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller
wérmedbertragenden Umfassungsfldchen (AuBenwénde, Decken,
Fenster efc.) sowie bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz
(Schutz vor Uberhitzung) eines Gebsudes.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafirr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Duplikat

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kiihlung an. Er wird unter Standardkiima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die
standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die
notwendige LOftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden
kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW3rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaRnahmen" wird
ausgefiillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfilit
werden. Die Angaben dienen gegeniber der zustindigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfillung durch die Ersatzmafnahme
und der Einhaltung der fiir das Gebiude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Wirme und Strom werden
fir das Geb&ude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw.
der Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebé&udes und nicht der
einzelnen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter NettogrundfiZiche nach der EnEV.
Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der
konkreten érilichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf
einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum
Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht
mdglich. Der tatséchliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines
Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich &ndemden Nutzerverhaltens oder sich déindernder Nutzungen vom
angegebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob
und inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind,
ist der Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger
Gebéude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren
eine gute energetische Qualitat im Vergleich zum Gebaudebestand
dieses Geb&udetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum
Endenergieverbrauch betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das
Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fiir Warme und Strom hervor. Wie der
Prim&renergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

|
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gemak den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013 D u p

: = . Registrienummer? BY-2019-002982375 f
Zusatzseite Geb&udezonierung g )

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

- Gebidudezonen

Nr. Zone Flache [m3] Anteil [%]

Sanitar 178 3,84

Studio 116 2,5

Server 86 1,85
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Gliltig bis: 26.11.2029
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(oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...")

Registriernummer 2

Gebiude
- Hauptnutzung/ Blrogebsude
| Gebaudekategorie ”_
_Adresse Reichenbachstr. 1, 85737 Ismaning :'..- 3
~_Gebéudeteil Nichtwohngeb&ude ._-"- W .
_Baujahr Gebdude 2001
' _Nettogrundflgche 4640 m?

Wesentliche Energietrager fur | Erdgas, Strom
"_Heizung und Warmwasser
. Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:

Primérenergiebedarf

Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

184 kWhi(m?-a)
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EnEV-Anforderungswert A

90
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2290

120 150 210 240

EnEV-Anforderungswert

Neubau (Vergleichswert) | modernisierter Altbau (Vergleichswert)

- Aufteilung Energiebedarf

A

200
160

120

Liftung

80
40

Eingebaute Beleuchtung

Warmwasser

Nutzenergie Endenergie

Aussteller

Dipl.-Ing. Martin Weaning

TOv sOp

industrie Service GmbH
WaestendstraBe 199
80888 Munchen
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! Datum der angewendeten EnEYV,

nachtréglich einzusetzen.

i =

gegebenenfalls angewendeten Andemngsverordnung zur EnEV
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Anfragstellung einzutragen; die Registgen

Primérenergie

27.11.2019

Ausstellungsdatum




